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СПЕЦИАЛЬНЫЙ ПРОЕКТ «МОДУЛЬНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО»

Владимир ТЕН, Ольга КАН

М
одульное строительство — пока но-
вое направление на строительном 
рынке страны. Впервые в России 
технологии префаб (prefab, сокра-
щение от prefabricated, условно — 

«изготовлено в заводских условиях») внед-
рила компания Modulbau. 

Изучив лучшие мировые практики, 
Modulbau адаптировала европейскую тех-
нологию создания сантехнических модулей 
(СТМ) еще в 2017 году. Сегодня компания 
является ведущим разработчиком и произ-
водителем готовых к использованию эле-
ментов зданий (модулей) по технологии 
префаб. Собственное производство площа-
дью 12 тыс. кв. м расположено в подмосков-
ном Домодедове, где серийно выпускается 
основной продукт компании — сантехниче-
ские модули с полной отделкой и инженер-
ными коммуникациями. Мощности завода 
позволяют изготавливать до 30 тыс. СТМ в 
год.

За шесть лет работы на рынке Modulbau 
наработала уникальный опыт в проектиро-
вании и производстве prefab-конструкций 

для ведущих застройщиков России: ПИК, 
«Самолета», ФСК, RBI, ДСК-1 и др. В продук-
товой линейке появилось еще три продук-
та: шахт-модуль, модульная межкомнатная 
перегородка и фасадный стеновой модуль. 

«Рождать те инновации, которые реша-
ют актуальные задачи и дают прикладную 
эффективность рынку», — так звучит девиз 
Modulbau. Ни для кого не секрет, что одна 
из главных задач, стоящих сейчас перед от-
ечественным стройкомплексом, — наращи-
вание объемов и темпов строительства, а 
также повышение доступности жилья. И 
это как раз полностью совпадает со страте-
гией Modulbau и теми преимуществами, 
которые дают модульные технологии. Зна-
чит, есть необходимость популяризировать 
и масштабировать префаб. 

Дело это весьма перспективное. В част-
ности, как показывает аналитическое ис-
следование, проведенное компанией, про-
изводительность труда при использовании 
на стройках модульных технологий вырас-
тает в пять раз. В качестве «подопытного» в 
Modulbau взяли типовой многоквартирный 
дом площадью около 20 тыс. «квадратов», 
оснащенный 544 санузлами, которые заме-

нили на СТМ. «Мы сравнивали обустрой-
ство санузла и отделку в строительном ис-
полнении на площадке и монтаж наших 
СТМ, — рассказывает директор по марке-
тингу Mоdulbau Екатерина Домингес. — 
Учитывались скорость, задействованный 
персонал и, естественно, деньги. Наше ре-
шение показало пятикратное увеличение 
производительности».

Совместно с НИУ ВШЭ компания разра-
ботала «Калькулятор экономической эф-
фективности для девелоперов». Этот уни-
кальный инструмент позволяет рассчитать 
и обосновать, насколько сократятся затра-
ты при внедрении СТМ вместо строитель-
ного исполнения санузла с отделкой на 
площадке. Так, например, при расчете де-
велоперского проекта с 1 000 санузлов: 
применение готовых сантехмодулей сни-
жает проектные и строительные риски в 12 
раз, финансовые затраты на контроль каче-
ства в 4 раза, на логистику в 5 раз, а на 
управление процессами утилизации — поч-
ти в 40 раз.

Также в Mоdulbau подсчитали, сколько 
тратится трудовых ресурсов на создание  го-
товых СТМ и «классики» на месте. Получен-

ную разницу назвали «коэффициентом пре-
фабрикации», который сделали опорным 
для расчета среднего экономического эф-
фекта при применении префаба. Исходя из 
текущих объемов строительства с отделкой 
в целом по стране, вышло, что при внедре-
нии только одного такого prefab-элемента, 
как СТМ, по отрасли высвобождается около 
17 тыс. рабочих в год! И это первый шаг к 
решению проблемы дефицита кадров. Пе-
ремножаем на среднестатистическую зар-
плату и выводим экономию трудозатрат в 
рублях — минимум 9 млрд. Небывалый 
«mоdulWOW-эффект» — и это используя 
только один СТМ. Понятно, что при внедре-
нии префабрикации и с другими элемента-
ми, цифры производительности и сокраще-
ния трудозатрат будут только расти. Так, 
Modulbau в ближайшее время выводит в се-
рийное производство новую разработку — 
модульный фасад. Это комплектная префаб-
система, которая представляет собой фасад-
ный стеновой модуль, одновременно являю-
щийся как внешней стеной, так и внутрен-
ней. И здесь «mоdulWOW-эффект» уже будет 
в десятки раз выше. А если на prefab переве-
сти все? Пока, к сожалению, не получается: 
отсутствуют конкретные своды норм и пра-
вил. Но в Минстрое России этим сейчас ак-
тивно занимаются. Уже утверждена «Дорож-
ная карта по созданию нормативной и ин-
ституциональной ба-
зы для широкого вне-
дрения технологий 
модульного стро-
ительства». И это 
только начало боль-
шого пути, потому 
что за префабом буду-

Компания Modulbau — пионер prefab-технологий 
в России

«ModulWOW-эффект»

Владимир ЧЕРЕДНИК

Развитие малоэтажного строительства в на-
стоящее время обусловлено потребностью 
возведения в короткие сроки большого коли-
чества зданий — как жилого фонда, так и 
производственного назначения. Известно, 
что модульные быстровозводимые малоэ-
тажные здания — это здания, собираемые из 
объемных унифицированных элементов — 
блок-модулей заводского изготовления, 
включая внутренние инженерные системы. 
Система модульных быстровозводимых ма-
лоэтажных зданий — это концепция сборно-
го строительства малоэтажных (до девяти 
этажей) жилых зданий из объемно -
пространственных модулей.

Модульное строительство, например, ак-
туально для жителей территорий, располо-
женных в экстремальных условиях, особенно 
в районах Крайнего Севера. Строительство 
быстровозводимых модульных зданий мо-
жет стать подспорьем в замещении жилья, 
утраченного в результате боевых действий и 
чрезвычайных ситуаций природного и тех-
ногенного характера.

Интересный опыт модульного строитель-
ства разработан группой компаний (ГК) 
«КНАУФ», стартовавшей в 2019 году с произ-
водственной площадки в Красногорске. Се-

годня у холдинга помимо высокоавтоматизи-
рованного производства в Подмосковье име-
ются сборочные мощности в Тульской обла-
сти. Модули, выпускаемые ГК, выполнены из 
легких стальных тонкостенных конструкции 
(ЛСТК) с несущим каркасом из черного ме-

талла, отвечают всем необходимым требова-
ниям для капитальных строений и рассчита-
ны на срок эксплуатации в 50 и более лет. 
Конструкции могут монтироваться на свай-
ный фундамент с возможностью перемеще-
ния с минимальными потерями.

Компания производит конструкции раз-
личного назначения в двух исполнениях, но 
оба — заводской готовности (когда в цехах 
производится до 90% работ, в том числе вну-
тренняя чистовая отделка). Это блочно- 
модульные, объемные 3D-конструкции (время 
монтажа одного такого модуля на подготов-
ленный фундамент составляет около 30 ми-
нут), а также сборно-панельные 2D-конструк-
ции. На производство последних уходит не-
сколько дней, а сборка каркаса с монтажом 
инженерных систем, финишным покрытием 
кровли и внутренней чистовой отделкой про-
исходят уже на объекте.

Стоит отметить, что изготовленные из 
ЛСТК модули имеют ряд преимуществ перед 
традиционными способами домостроения. 
Среди ключевых — короткие сроки строитель-
ства при сохранении качества, а также понят-
ная и прозрачная стоимость. Применяемые в 
конструкциях материалы (черный прокат, 
древесина, экологически чистый утеплитель 
из натуральных природных компонентов) яв-
ляются полностью перерабатываемыми. На 
предприятиях «КНАУФ» разработаны специ-
альные мероприятия, позволяющие умень-
шать углеродный след, чему также способству-
ет сокращенный процесс работ на строй-
площадке с применением минимального ко-
личества техники.

Быстро и надолго
За счет чего модульное 
домостроение 
показывает высокую 
ликвидность
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М
одульные технологии вышли на такой 
этап развития, когда речь идет уже не 
о времянках, бытовках, на строитель-
ство которых, согласно Градостро-
ительному кодексу РФ, не требуется 

оформлять отдельное разрешение: сегодня 
модульными становятся объекты капиталь-
ного строительства — здания и сооружения 
нормальной высотности и объема. Очевид-
но, это потребовало отдельного нормирова-
ния.

Впервые свод правил (СП) 
501.1325800.2021 для проектирования и 
строительства зданий из крупногабаритных 
железобетонных модулей был утвержден 
Минстроем России летом 2021 года и уста-
навливал соответствующие правила, вклю-
чающие в себя порядок сборки, требования к 
стыковым узловым сопряжениям, к инже-
нерному оборудованию и к отделке модулей, 
которые могут быть использованы для стро-
ительства жилых, общественных и админи-
стративных зданий высотой до 100 метров.

«При разработке нового СП проанализи-
рован зарубежный опыт проектирования, 
строительства и эксплуатации зданий из 
крупных блоков, — подчеркивал тогда ми-
нистр строительства и ЖКХ РФ Ирек Файзул-
лин. — Инновационная технология изготов-
ления крупногабаритных модулей в завод-
ских условиях с внутренней отделкой и ин-
женерной оснасткой, предложенная разра-
ботчиками в новом СП, позволит значитель-
но ускорить возведение жилых и социальных 
объектов».

Как уточнял в ту пору еще директор Фе-
дерального центра нормирования и стан-

дартизации (ФАУ «ФЦС»), а ныне профиль-
ный замминистра Сергей Музыченко, «на 
стройплощадку теперь могут поступать мо-
дули комплектной поставки, полностью ос-
нащенные инженерными сетями, оборудо-

ванием, фасадными системами, дверьми, 
окнами и с завершенной внутренней отдел-
кой. Производство в оптимальных завод-
ских условиях, повышенный контроль за 
качеством поставляемых материалов и 

комплектующих позволят сократить не 
только время работ на объекте, но и расхо-
ды на транспортную составляющую, а так-
же неблагоприятное воздействие на окру-
жающую среду в районе строительства».

Впрочем, решения 2021 года тоже не за-
крывали всех лакун в законодательной базе 
в части модульного строительства. Поэто-
му, как заявили позже представители Мин-
строя России, ведомство поручило ФАУ 
«ФЦС» создать государственный стандарт 
«Модульные здания, конструкции и их клас-
сификации».

Как обещает Сергей Музыченко, по сути, 
основополагающий модульный ГОСТ пла-
нируется разработать до конца нынешнего 
года. «Кроме этого, в ближайшее время бу-
дет реализована выдача технического сви-
детельства на модули — пока эта продукция 
не нормирована. В этой части наше ми-
нистерство активно продвигается, и планы 
по появлению соответствующей норматив-
ной документации в 2023 году и далее у нас 
есть», — резюмировал заместитель главы 
Минстроя России.

Алексей ЩЕГЛОВ

Сейчас уже порядком подзабылось то, что 
модульные дома строили еще в советские 
времена и опыт этот был признан достаточ-
но успешным. Однако дело, как всегда, в 
нюансах. К примеру, в СССР успешно произ-
водились железобетонные жилищные моду-
ли/блоки. Различают следующие типы объ-
емных блоков в зависимости от способов 
изготовления: объемные блоки по типам 
«колпак», «стакан» и «лежащий стакан». Но 
все подобные модули были индивидуаль-
ные, то есть существовали огромные фор-
мы, в которых их воспроизводили, и весьма 
ограниченный набор конечных типоразме-
ров. И хотя габаритные размеры этих моду-
лей составляли максимум 9х3,5 метра, 

обычно дело сводилось к изготовлению кон-
струкций площадью 25 квадратных метров. 
Несмотря на столь серьезные ограничения, 
дома, построенные из них, считались образ-
цом типовой застройки. На территории 
бывшего СССР существовало полтора десят-
ка заводов, производивших очень ограни-
ченную номенклатуру подобной продукции.

Однако жизнь не стоит на месте, и мо-
дульные технологии за последние десятиле-
тия также сделали огромный шаг вперед. 
Сегодня одно из наиболее современных 
производств такого типа — комбинат кон-
церна «МонАрх» — расположено в Новой 
Москве, в поселении Марушкинское. Поря-
док производства модулей здесь уже совсем 
иной: сначала на заводе формируются от-
дельные вертикальные элементы — стены, 

после чего их соединяют между собой и 
«добавляют» пол и перекрытия. «Самое 
главное, что мы эти модули можем сделать 
в соответствии со своими технологически-
ми возможностями размером 7,5х15,5 мет-
ра, таким образом площадь помещений мо-
дуля достигает 100 квадратных метров», — 
рассказал «Стройгазете» заместитель ди-
ректора по проектированию комбината 
«МонАрх» Николай Макаев. При этом тех-
нологическая цепочка по их выпуску вклю-
чает инженерные, отделочные и фасадные 
посты. В результате модуль выходит в мак-
симально заводской готовности, что необ-
ходимо для ускорения дальнейшего стро-
ительного процесса. Как следствие, при ра-
боте с модулем на стройплощадке остается 
только сделать стыковочные узлы и состы-
ковать инженерные коммуникации.

«Получается, что мы серьезно сокращаем 
срок строительства, так как все операции, 
которые обычно ведутся на месте, перенесе-
ны на производство, — подчеркнул предста-
витель «МонАрха», — а доставка модуля на 
стройплощадку и его монтаж возможны 
сразу же после того, как фундамент будуще-
го здания набрал необходимую прочность».

В настоящее время мощности завода в 
Новой Москве составляет 100 тыс. «квадра-
тов». Технологически за сутки возможно 
монтировать одну этаж-секцию, состоящую 
из семи модулей. При такой производитель-
ности за 14 дней удается создать 14-этаж-
ный дом площадью 7 тыс. «квадратов», па-
раллельно ведя необходимые инженерные 
работы. Первые модульные жилые много-
квартирные дома уже построены и ждут  
новоселов.

«У этой прогрессивной технологии 
огромный потенциал. Мы ее уже отработа-
ли на нескольких объектах и увидели, что 
она живая и ее можно совершенствовать и 
далее. А самое главное, что конструктивные 
особенности наших модулей превысили те 
ожидания, которые мы в них закладывали, 
как по несущим способностям, так и по про-
чим характеристикам», — отметил Николай 
Макаев, подчеркнув, что точных аналогов 
используемой «МонАрхом» технологии нет 
нигде в мире. Так, по его словам, в Велико-
британии и Китае производятся схожие до-

ма по каркасной технологии, но они разра-
батывают несущие элементы из металла и 
не используют данную технологию в жилом 
секторе. Наиболее схожа с российской, по-
жалуй, только технология, применяемая в 
Сингапуре, где из железобетонных модулей 
строят 40-этажные здания. Эти модули так-
же проходят отделку на самом производ-
стве, но их типоразмер ограничен 5-7 вари-
антами, а площадь не превышает 45 кв. 
метров.

В настоящее время марушкинский мо-
дульный комбинат продолжает развиваться, 
его полноценный запуск на полную произ-
водственную мощность (квартира в 100 
«квадратов» за час) запланирован на начало 
лета. А пока для предприятия вместо под-
санкционного западного оборудования в 
странах Азии закупается похожее, активно 
разрабатываются и внедряются российские 
инженерные и технологические решения.

При этом за качество материалов, приме-
няемых при создании модульных домов, и в 
частности, бетонов, волноваться не прихо-
дится. По словам Николая Макаева, комби-
нату удалось быстро найти оптимальную 
рецептуру бетонов: «Используемые сегодня 
составы B70 фигурировали в самых первых 
наших расчетах, чтобы мы могли строить 
многоэтажки. И этот бетон с лихвой закры-
вает те несущие потребности, которые не-
обходимы для возведения домов в 21-22 
этажа и высотой до 75 метров. Естественно, 
под этот класс бетонов сразу же были 
адаптированы сырье и оборудование».

По расчетам специалистов «МонАрха», 
экономически выигрышный радиус постав-
ки модулей с действующего эксперимен-
тального производства составляет 300 кило-
метров, то есть его продукцию выгодно ис-
пользовать и в соседних областях. Но на 
комбинате уже задумались и о работе в бо-
лее отдаленных регионах. «Мы сейчас заня-
ты усовершенствованием наших производ-
ственных процессов, что в дальнейшем мо-
жет стать основой для локализации подоб-
ных заводов», — подчеркнул в заключение 
эксперт, добавив, что в следующей очереди 
будет запущен основной завод мощностью 
450 тыс. «квадратов», который строится на 
том же участке. 

Не выйдет блоком
За модульным домостроением 
будущее! Но по закону

Железобетонная скорость
Как Новая Москва стала местом рождения  
прогрессивной технологии
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