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Василиса БЕЛОВА

Сегодня при выборе квартиры в современных 
жилых комплексах от Калининграда до Влади­
востока люди все чаще обращают внимание 
на благоустройство прилегающей террито­
рии: им важны наличие детских площадок, 
зон для активного и спокойного отдыха, озеле­
нение. И застройщики готовы предложить 
разные проекты под любые запросы. Хотя кон­
цепции во всех регионах примерно одинако­
вые, различия все же имеются: например, на 
севере девелоперы проектируют дворы много­
квартирных домов таким образом, чтобы про­
водить в них время можно было даже в силь­
ные морозы.

Тренды и нюансы
«Среди основных трендов, проявляющихся во 
всех регионах России, выделяются: концепция 
15-минутного города, которая предполагает 
наличие рядом с домом всей необходимой ин­
фраструктуры, создание и развитие комьюни­
ти, функциональное разнообразие в благо­
устройстве», — говорит руководитель депар­
тамента архитектуры компании CM 
International Татьяна Ищук. Большую роль 
играет идентичность территорий или «боль­
шая идея», которая закладывается в проект, 
уточняет она.

Подобные тренды сохраняются и в север­
ных регионах страны, но там есть свои нюан­
сы: важно предусмотреть защиту от ветра, 
снегопадов и низких температур. Территории 
проектируются таким образом, чтобы обеспе­
чить людям комфортное проживание круглый 
год — здесь и детские площадки, на которых 

можно играть и в морозы, и продуманные 
въезды во двор, где легко проехать в любой 
снегопад. Также погодные условия требуют 
использования устойчивого оборудования. А 
установка датчиков движения и таймеров, по­
зволяющих включать свет только тогда, когда 
это необходимо, экономит электроэнергию, 
что крайне важно в условиях севера.

Комфорт европейского уровня
В качестве примера такого ЖК можно привес­
ти проект «Аквилон Reka» от Группы Аквилон 
на берегу реки Кузнечихи в Архангельске. При 
проектировании объекта застройщик исполь­
зовал скандинавскую архитектурную концеп­
цию, особое внимание уделив традиционному 
финскому качеству, благодаря чему удалось 
создать ЖК европейского уровня комфорта в 
условиях суровой русской зимы.

В основе проекта лежит концепция Э4, 
предполагающая применение в строительстве 
разработок компании по энергоэффективнос­
ти и ресурсосбережению, эргономике про­
странства, экологичности и безопасности про­
живания, а также «умным» системам управле­
ния домом, что в итоге дает жильцам сущест­
венную экономию времени и бюджета.

Внутренняя территория ЖК спроектирова­
на по принципу «двор без машин». Здесь соз­
даны комфортные условия для жителей всех 
возрастов и интересов. Для детей установили 
игровые комплексы с антитравматическим 
покрытием, для спортсменов оформили зону 
street workout с уличными тренажерами. Так­
же во дворе есть зоны отдыха с малыми архи­
тектурными формами, места для досуга всей 
семьи. Для самых маленьких жильцов откры­
ли детский клуб «Аквилон KIDS» — зону для 

проведения праздников, дней рождения,  
место для знакомства малышей друг с другом.

Отдельное внимание застройщик уделил 
ландшафтному дизайну, высадив большое  
количество деревьев, цветущих кустарников и 
газонов, оборудовал цветники.

Проекты для людей
Помимо озеленения дворовых территорий 
около собственных жилых комплексов, Груп­
па Аквилон участвует в благоустройстве  
общественных пространств в Архангельске и 
других городах. Среди них сквер на набереж­
ной Северной Двины в районе домов №4, к. 1 
и №6, к. 1 площадью 0,55 гектара. В соответ­
ствии с проектом, разработанным архитекто­
ром Дмитрием Яскорским, была проведена 
большая работа по сохранению существую­
щих деревьев и дополнительному озеленению 
сквера.

В числе проектов, которые сегодня нахо­
дятся в работе, — ЖК «Аквилон ROSA» в Ар­
хангельске, где Группа Аквилон за свой счет 
выполнит реконструкцию части территории 
близлежащего парка, положив этим начало 
его дальнейшему комплексному благоустрой­
ству.

Еще один реализуемый группой проект — 
ЖК «Квартал 100» в Северодвинске. В его рам­
ках будет благоустроен парк и пройдут работы 
по берегоукреплению озера Театрального. Об­
щая площадь территории, на которой прове­
дут работы, — 2,5 гектара, причем на большей 
ее части появятся зеленые насаждения и газо­
ны, а еще здесь оборудуют детскую и спортив­
ную зоны, территорию для занятий творче­
ством.

Пространство для жизни
Как на севере России благоустраивают придомовые территории

СПЕЦИАЛЬНЫЙ ПРОЕКТ «ОЗЕЛЕНЕНИЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВО»

Василиса БЕЛОВА

Расслабиться после тяжелого трудового дня 
и побыть наедине с собой — об этом мечтает 
практически каждый житель мегаполиса. В 
последнее время застройщики все чаще ста­
ли руководствоваться этими запросами при 
создании жилых комплексов бизнес-класса в 
Москве. Причем вдохновение нередко черпа­
ют из южно-азиатских традиций, которые 
учат жить в гармонии с природой.

Система разнообразных маршрутов
Одним из примеров интеграции азиатской 
культуры в пространство столицы можно на­
звать благоустройство жилого комплекса 
бизнес-класса INDY Towers от Группы Акви­
лон. Он построен в 2023 году рядом с ТПУ 
«Зорге» и парком «Березовая роща» в Хоро­
шёвском районе Москвы.

В создании и реализации концепции прини­
мало участие архитектурное бюро UNK 
landscape, специалисты которого вдохновились 
культурой южно-азиатского региона — япон­
скими и китайскими цветущими садами, индо­
незийскими природными ландшафтами и пр. В 
итоге концепция получила название «Три про­

странства — три сада», которую группа успеш­
но воплощает на практике. Первая очередь уже 
завершена, скоро стартует вторая.

«Благоустройство займет более 70% терри­
тории проекта. Авторы разработали целую 
систему разнообразных маршрутов, объеди­
няющих три обособленных участка вокруг 
жилых корпусов в гармоничное релакс- 
пространство», — отмечал в 2023 году глав­
ный архитектор Москвы Сергей Кузнецов.

Индонезия в Москве
Первый и самый просторный сад, который 
благоустраивают в рамках проекта, — «Вод­
ный сад», прообразом которого послужил 
ботанический «Цветочный сад лотоса» в  
индонезийском городе Тангеранге, где ра­
стут более двух тысяч видов растений, вклю­
чая краснокнижные лотосы. Во внешнем 
дворе INDY Towers «Водный сад» также будет 
смотреться эффектно: помимо всевозмож­
ных растений в его центре оборудуют протя­
женное и неглубокое озеро с извилистыми 
берегами.

Здесь можно будет погулять по специально 
проложенным дощатым мостикам, заняться 
йогой в павильоне для медитаций или просто 
посидеть, любуясь природой, в гостиной под 
навесами. Также тут обустроили небольшой 

водопад, на берегах которого растут плакучие 
ивы и другие полувековые растения — их 
при благоустройстве территории решили 
сохранить. От остальных пространств 
сад отделяет вечнозеленая изгородь.

Следующий сад, который оборуду­
ют в жилом комплексе, — «Сад цвету­
щих сезонов». В него, к слову, ведет до­
рожка из «Водного сада». В этой зоне за­
стройщик предусмотрел множество цвету­
щих и вечнозеленых растений, которые соз­
дают живописное панно. Причем любовать­
ся ими жильцы будут круглый год. Отдох­
нуть можно в релакс-зоне под навесом или в 
одной из парящих гостиных. Основная 
«фишка» сада — павильон на 700 кубоме­
тров с микроклиматом для теплолюбивых 
растений и певчих птиц, по которому по­
следние смогут свободно летать. Также 
часть пространства отдана под «Сад знаний» 
— уголок для детских игр. Отсюда есть про­
ход в третью зону — «Сад для игр».

Всё для малышей
Эта зона полностью оборудована для ма­
леньких жителей. Сделана она также в сти­
листике общей концепции. Здесь устанавли­
вают качели и карусели, горки, песочницу с 
экскаватором, оборудуют покрытия для ри­
сования, есть также музыкальные инстру­
менты и биосферы, а еще — площадки для 
игр в волейбол и стритбол, лавочки и навесы 
для родителей. Все пространство является 
зеленым и уютным для комфортного отдыха 
всей семьи.

Кроме того, во дворе жилого комплекса 
авторы проекта организуют буккроссинг — 
обмениваться книгами можно на специаль­
ных стендах: есть возможность почитать 
прямо на природе в уютном лобби или за­
брать издание домой.

Согласно недавнему исследованию IRN.ru, 
благоустройство, оригинальный дизайн, на­
личие релакс-зон являются сегодня обязатель­
ными атрибутами жилых проектов бизнес-
класса. Почти половина опрошенных отмеча­
ет, что у жилого комплекса должны быть свой 
собственный парк, дизайн-проект и масш­
табное озеленение по периметру ЖК. Важ­
ность этих элементов нельзя игнорировать, 
эксперты подчеркивают их первостепенное 
значение для создания комфортной среды.

Михаил РОГАТЫХ, 
директор по развитию 
продаж Группы Аквилон 
Москва:
«При разработке проекта 
INDY Towers 

мы стремились собрать 
воедино великое множество 

культур Юго-Восточной Азии: 
от умиротворенной созерцательности Бали 
и Гоа до ультрасовременных небоскребов 
Сингапура и Куала-Лумпура. Данный 
проект — это своеобразная эклектика, 
совокупность аспектов восточных культур, 
приведенных к общему знаменателю 
прямо на улице Куусинена. Перед нами 
стояла задача — дом должен создавать 
у жителей ощущение отпуска на Бали.  
Поэтому мы предусмотрели собственный 
флорариум с тропическими растениями 
во внутреннем дворе, помещение 
под тайский спа-салон, зоны йоги  
и релаксации, созерцательные 
пешеходные маршруты и еще множество 
решений, направленных на воссоздание 
этой непередаваемой атмосферы  
островов пряностей»
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Елизавета 
СЕВАСТЬЯНОВА,  

коммерческий 
директор Tekta Group

Е
ще 20 лет назад российские девелопе­
ры занимались благоустройством ско­
рее для галочки, а горожане и вовсе не 
знали такого слова. Комфортная среда 
на придомовой территории только не­

давно стала для покупателей одним из ос­
новных требований к жилью, а для застрой­
щиков — важным инструментом привлече­
ния клиента. Их пожелания к благоустрой­
ству становятся все выше: как минимум оно 
влияет на выбор проекта при прочих рав­
ных условиях. Девелоперы стараются при­
дать среде дома уникальный характер и 
подчеркнуть непохожесть на других, внед­
рить современные подходы к дворовым про­
странствам. В этих условиях логично было 
бы увеличивать бюджет на благоустройство 
(сейчас на него обычно закладывают от 2 до 
10% затрат всего строительства), но в слож­
ной макроэкономической ситуации это  
непросто.

Нелинейное мышление
Как девелоперу рационально подойти к 
благоустройству и при этом произвести  
вау-эффект на покупателя? Прежде всего, в 
условиях дефицита площадей в крупных го­
родах девелоперам приходится оригиналь­
но подходить к работе с пространством. 
Например, расширить полезную площадь 
участка позволяет стилобат — общий цо­
коль нескольких корпусов. Этот прием ис­
пользовали еще в 70-е годы прошлого века 
немецкие урбанисты, а сегодня он активно 
применяется в азиатских странах, для кото­
рых характерна высотная застройка с боль­
шой плотностью.

Благодаря стилобату двор становится 
многоуровневым и недосягаемым для ма­
шин. А территория, свободная от автомоби­
лей, — обязательная характеристика для 
домов бизнес-класса и выше, которая в по­
следние годы активно распространяется и 
на массовый сегмент. С точки зрения клиен­
тов это гарантия того, что можно отпустить 
ребенка одного поиграть во двор и быть 
спокойным за его безопасность.

Еще одно преимущество сада на стило­
бате — имиджевое. Пока что это решение в 
нашей стране считается оригинальным и 
привлекает внимание: зеленые дворы, под­
нятые над уровнем земли, все еще удивляют.

Встречаются в современным проектах и 
третьи уровни благоустройства. Например, в 
одном из своих проектов мы создали на уров­
не 39-го этажа обеих башен комплекса обще­
ственные террасы с местами для отдыха,  

кустарниками в дизайнерских кашпо и не­
большим амфитеатром с навесом. Таким об­
разом, абсолютно все жители, даже те, кто 
живет на нижних этажах, получают возмож­
ность любоваться панорамными видами.

В последнее время трендом в благо­
устройстве стала геопластика. Когда на 
участке рельеф искусственно ровный, мест­
ность выглядит скучно и неестественно. Из­
меняя его, девелоперы создают подобие не­
рукотворной среды. К тому же, таким обра­
зом территория визуально увеличивается.

Помимо эстетической функции, создание 
природных неровностей выгодно экономи­
чески. Сформированные уклоны оберегают 
территорию от застоев воды, что, в свою 
очередь, благоприятно сказывается на  
озеленении и упрощает уход за газоном и 
саженцами.

Мультифункциональность  
превыше всего
Сейчас для наполнения двора есть опреде­
ленная программа-минимум: зоны для игр 
детей, для активного спорта взрослых и для 
тихого отдыха, остальное — опционально. 
Первым уделяется особое внимание, ведь 
для родителей все, что связано с детьми, — 
это приоритет. К тому же существуют нор­
мативы, по которым застройщик обязан 
обеспечить определенное количество дет­
ской инфраструктуры.

При этом яркие, громоздкие игровые 
комплексы ушли в прошлое — актуальны 
многофункциональные игровые зоны, где 
нет четких ограничений и заранее задан­
ных сценариев. Предпочтение отдается на­
туральным формам и материалам.

Однако среди детей все еще есть катего­
рия, интересы которой девелоперы иногда 
упускают, — подростки, которым уже неин­
тересно на горках и качелях. Для них нужно 
отдельное оборудование. Мы, например, 
устанавливаем площадки для игры в волей­
бол и баскетбол и скалодромы.

Важно отметить, что экономия на обору­
довании и материалах — не самый раци­
ональный сценарий: и спортивное, и дет­
ское оборудование подвергается большой 
нагрузке, оно не должно через год эксплу­
атации выглядеть обшарпанным или вовсе 
выйти из строя. Важна не столько первичная 
цена, сколько жизненный цикл оснащения.

Все чаще можно встретить в благо­
устройстве амфитеатры. Им отведена роль 
места встреч и событий: здесь могут прово­
диться различные мероприятия, праздни­
ки, выступления. Когда среднестатистиче­
ский житель мегаполиса проводит 6,5 часа 
в день перед экранами гаджетов, очень 
важны условия для поддержания социаль­
ных связей.

Еще один элемент благоустройства, кото­
рый нередко используется в проектах, —  
поляна с зеленым газоном. Эта идея проста в 
исполнении, однако крайне многофункци­
ональна и пользуется популярностью среди 
жителей. Одни будут использовать ее как 
зону для пикника, другие — для занятий  
йогой, третьи — как место для солнечных 
ванн с книгой в руках.

«Легкие жилого комплекса»
Качественное озеленение дает быстрый  
вау-эффект, превращая любую застройку из 
«каменных джунглей» в город-сад. К тому же 
благоприятное влияние растений на здоро­
вье человека доказано десятками исследова­
ний. Например, cогласно выводам фонда 
Nature Sacred, доступ жителей крупных го­
родов к зеленым насаждениям создает ощу­
щение безопасности, укрепляет добрососед­
ские отношения и существенно снижает 
уровень агрессии. Кроме того, растения хо­
рошо справляются с шумоподавлением, от­
ражая до 25% звуков, а в жару понижают 
температуру воздуха на 8 градусов благода­
ря поглощению солнечных лучей. С точки 

зрения девелопмента растения также 
удобно использовать для не­

навязчивого зонирования  
территории.

Рациональный подход в дан­
ном случае заключается в ис­
пользовании неприхотли­
вых многолетних растений. 
На смену экзотическим  
сортам все чаще приходят 

те, что комфортно чувству­
ют себя в нашей полосе: за­

траты на поддержание зеле­
ных насаждений не должны ло­

житься дополнительным финансо­
вым бременем на жителей.

Однако важно не экономить на взрос­
лых саженцах. Ведь если на момент ввода 
дома в эксплуатацию высадить деревья вы­
сотой метр-полтора, то «утопать в зелени» 
жилой комплекс будет только через 10–20 
лет, а это сильно разочарует резидентов.

Аудитория диктует тренды
Сейчас покупатель жилья активно молодеет. 
Например, в наших проектах бизнес-класса 
около 60% покупателей — в возрасте 31-45 лет. 
Это семейные люди, которые часто являются 
адептами философии well-being: они заботятся 
о своем физическом и ментальном здоровье и 
благополучии своих детей, стараются найти 
баланс между жизнью и работой. В комплексе, 
рассчитанном на такую аудиторию, высока по­
требность в разнообразных детских площад­
ках и зонах отдыха для всей семьи.

Но на рынке можно встретить и проекты с 
большим количеством студий и однокомнат­
ных лотов. В этом случае реализуется концеп­
ция «двор — продолжение квартиры». Когда у 
человека в личном распоряжении 25–30 квад­
ратных метров, он чаще находится вне дома: 
работает в коворкинге или кафе на первом 
этаже и встречается с друзьями в обществен­
ной гостиной.

Таким образом, получается, что именно 
благоустройство территории становится за­
ветным ключиком к сердцу покупателей. 
Двор должен быть таким, чтобы жителям не 
хотелось его покидать.

Заветный ключик
В вопросах благоустройства девелоперы 
сочетают функциональность и креатив

Три пространства — три сада
Тенденции создания расслабляющих зон в жилых комплексах
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Василиса БЕЛОВА

С каждым годом Павелецкий кластер все боль­
ше преображается. Все началось с открытия 
подземного торгового комплекса «Павелецкая 
Плаза» с необычным ландшафтным оформле­
нием на поверхности. Присмотрели террито­
рию и застройщики — на месте неосвоенных 
пространств появляются жилые комплексы 
бизнес-класса, каждый из которых добавляет 
району новые краски. Большое внимание при 
этом уделяется благоустройству.

Для отдыха и расслабления
Один из жилых комплектов, которые сего­
дня возводятся в Павелецком кластере, — 
«MyPriority Павелецкая» от группы «Гра­
нель». На территории в 3,57 гектара за­
стройщик создает дома разной этажности, а 
также благоустраивает пространство, чтобы 
здесь было уютно жить представителям раз­
ных поколений. Планируется, что первая 
очередь комплекса бизнес-класса будет сда­
на в эксплуатацию в IV квартале 2026 года.

В основе благоустройства лежит концеп­
ция My Garden, которую разработало архи­
тектурное бюро Wowhaus — один из лиде­
ров в проектировании ландшафта для  
объектов бизнес- и премиум-классов. Здесь 
гармонично сочетаются геопластика, ради­
усные и линейные формы мощения и озеле­
нения. Концепция построена вокруг образа 
микросхемы — этот элемент как метафора 
постоянного движения и развития присут­
ствует в оформлении общественных про­
странств.

Особое место в концепции уделено ланд­
шафтному дизайну. Архитекторы решили 
объединить садово-парковый ландшафт и 
частный сад, высадив на одной территории 
растения из разных природных зон. Это ро­
ща с высокими деревьями и многолетними 
низкими кустарниками, опушка с холмами 
и газоном, луг с многолетними низкорослы­
ми растениями, поляна — открытое про­
странство с точечными посадками, и лес, 
предполагающий организацию вертикаль­
ного озеленения в качестве природного бу­

фера вдоль дорог и железнодорожных пу­
тей. Каждая из этих зон адаптирована под 
пространства для отдыха и развлечений.

Внутренний двор с зелеными насажде­
ниями и дизайнерской мебелью позволит 
жителям окунуться в атмосферу полного 
расслабления. Здесь предусмотрены ска­
мьи, парковые качели с перголами и шез­
лонги, из растений — многолетники и хвой­
ные кустарники, рядом на поляне оборуду­
ют амфитеатр, где можно будет встречаться 
с друзьями и вести непринужденные бесе­
ды, а также проводить праздники. Исполь­
зование образа микросхемы на вертикаль­
ных стойках навеса и дизайнерская подсвет­
ка превращают амфитеатр в арт-объект.

Еще одна отличительная черта двора — 
сенсорный сад с подвесными качелями. 
«Высаженные рядом ароматные травы — 
тимьян, мята и душица — помогут обрести 
душевное равновесие после тяжелого рабо­
чего дня и позволят восстановить силы», — 
отметила директор по продажам ГК «Гра­
нель» Лариса Маслюкова.

Гулять и играть
Большую площадь архитекторы выделили 
под игровую зону, которая будет состоять из 
нескольких пространств: это площадки с  
бизибордами и качалками, геопластики  
с горкой, песочницей и качелями. Образ ми­
кросхемы выражается и в рисунке резино­
вого покрытия, причем, помимо концепту­
альной составляющей, он выступает как 
игровой элемент. По периметру высадят  
кусты сирени, которые также будут играть 
роль живой изгороди.

Рядом с искусственными зелеными холма­
ми для детей постарше оборудуют плейхаб  
— комплекс с разными игровыми элемента­
ми, который по своему виду отсылает к цен­
тральному образу микросхемы и технологич­
ности. Многофункциональные башни соеди­
нены мостиками и игровой гостиной с раз­
вивающими элементами. В нижней части 
комплекса располагается пространство с ка­
челями, горками, лазательными элементами 
и скалодромом. Вокруг объекта для детей 
разместят карусели и батуты. Это оптималь­
ное место для активного и развивающего 
отдыха на свежем воздухе.

На всей территории жилого комплекса 
«MyPriority Павелецкая» предусмотрены 
прогулочные зоны. Пешеходные маршруты 
свяжут основные функциональные площад­
ки, входы в жилой комплекс и на террито­
рию двора.

Позаботились авторы концепции  
My Garden и об освещении, стараясь сочетать 
городскую и загородную атмосферы. Чтобы 
избежать лишнего визуального шума, осве­
щение максимально интегрируют в архитек­
туру. Так, на основных дорожках и проездах 
сделают мягкий упорядоченный свет, а объ­
екты озеленения и зон тихого отдыха будут 
выполнены со световыми акцентами. Задача 
проекта — подчеркнуть особенности ланд­
шафта при помощи света, создать безопас­
ную и интересную среду для жителей и гос­
тей комплекса.

Сергей ВЕРШИНИН

И
зменившиеся приоритеты поколений 
оказывают значительное влияние на 
требования к жилью. Сейчас ценятся 
качество жизни, комфорт и безопас­
ность, что находит отражение в проек­

тах новых жилых комплексов.
«Стройгазета» и член прав­

ления «Объединенной 
домос т роительной 
корпорации» Татьяна 
Борисова обозначи­
ли самые важные 
особенности дворо­

вых территорий, ко­
торые все чаще выбира­

ют для своих жилых ком­
плексов не только столичные, но и реги­
ональные застройщики.

Что в тренде
По мнению Татьяны Борисовой, люди устали 
от спальных районов с неразвитой инфра­

структурой и зачастую плохой экологией. 
«Потребители сейчас предпочитают платить 
не за квадратные метры, а за личный ком­
форт, причем не только в своей квартире, но 
и за ее пределами, в том числе во дворе», — 
отмечает она.

Помимо традиционных критериев, таких 
как цена, расположение и доступность объек­
тов инфраструктуры, современная молодая 
семья все больше внимания уделяет функци­
ональности планировки, качеству отделки  
общих пространств и благоустройству приле­
гающих территорий.

Концепция «городской деревни», где соче­
таются природа и удобства мегаполиса, стано­
вится особенно привлекательной для молодых 
семей: они ищут дома, позволяющие жить ак­
тивной жизнью, сохраняя связь с природой и 
обеспечивая комфортные условия для воспи­
тания детей. Такие жилые комплексы гармо­
нично вписываются в окружающую среду с 
обилием зеленых зон. Более того, дворы этих 
комплексов становятся продолжением сосед­
них парков, скверов и рощ.

В гармонии с природой
Дворы современных жилых комплексов  
выделяются не столько разнообразием архи­
тектурных решений, сколько гармоничным  
сочетанием с природным ландшафтом. Они 
плавно переходят в зеленые зоны, окружаю­
щие комплекс, так что жильцы практически 
не замечают границы между парком и своим 
двором.

Застройщики по-разному решают эту зада­
чу. Например, в жилом комплексе «Зеленый 
квартал» от Группы компаний ОДСК акцент 
сделан на продуманное зонирование. Полови­
на общей территории комплекса отведена под 
озеленение и общественные пространства. Во 
дворе предусмотрено множество зеленых зон 
с различными видами деревьев, кустарников 
и трав, которые распределены по типу, разме­
ру и времени цветения.

«Пример такой концепции — жилой ком­
плекс «Зеленый квартал». Он состоит из шести 
панельных домов, два из которых уже введены 
в эксплуатацию. Мы разрабатывали этот про­
ект в соответствии со своей градостроитель­
ной философией, основанной на внимании к 
потребностям жителей и создании для них 
комфортной среды, где каждый может реали­
зовать себя и жить так, как ему хочется», — 
рассказывает Татьяна Борисова. 

По ее словам, микрорайон, где располо­
жен ЖК, известен своей близостью к приро­
де — обилием парков и невысокой плотно­
стью населения. Жители могут всего за пять 
минут дойти до дендропарка или яблоневого 
сада.

«Внутреннее благоустройство квартала ин­
тегрировано в эту большую экосистему, а  
местами воспроизводит ее в миниатюре бла­
годаря геопластике — приему, при котором 
ландшафту придается форма окружающего 
его природного естества», — поясняет Татьяна 
Борисова.

Активная рекреация
Не менее значима и социальная инфраструкту­
ра района. Парки, скверы, бульвары и другие 
общественные пространства становятся неотъ­
емлемой частью комфортной городской среды. 
«Мы создаем жилые комплексы с развитой вну­
тренней инфраструктурой, включающей не 
только спортивные объекты, но и места для 
спокойного отдыха, прогулки и общения», — 
говорит Татьяна Борисова. По ее мнению, эти 
факторы свидетельствуют о новом подходе к 
строительству жилья, который ориентирован 
на создание не отдельных зданий, а городских 
экосистем, обеспечивающих высокое качество 
жизни и устойчивое развитие.

Современный жилой комплекс — это не 
просто набор зданий, а целостная инфра­
структура, объединенная общей философией, 
являющейся связующим звеном между  
людьми, живущими бок о бок.

«В наших проектах есть место для спорта. 
И речь не о турниках, а о полноценном спорт­
зале на открытом воздухе — с канатами, кор­
тами, тренажерами и боксерской грушей. За­
стройщики сами проводят мероприятия для 
того, чтобы эти зоны были востребованы. К 
примеру, наш проект «СпортДвор» объединил 
жильцов целого комплекса. Мы приглашаем 
именитых спортсменов и фитнес-тренеров 
для проведения мастер-классов. Посетить их 
может любой участник комьюнити», —  
рассказала Татьяна Борисова.

Активный отдых является отличным пово­
дом, чтобы соседи смогли собраться и провес­
ти время вместе. А когда во дворе есть все не­
обходимое для этого — стать одной командой 
единомышленников еще проще.

Деревня 
в городе
Современные девелоперы 
меняют привычные 
представления о жилье

СПЕЦИАЛЬНЫЙ ПРОЕКТ «ОЗЕЛЕНЕНИЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВО»

Сады мегаполиса
Новые жилые комплексы украшают Павелецкий кластер
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Оксана САМБОРСКАЯ

Д
ля жилых проектов создание автор­
ских, оборудованных дворов — зада­
ча, несущая как социальную — ком­
форт горожан, так и коммерческую 
задачу — красивый, профессионально 

спроектированный двор — важная деталь 
при выборе покупателями проекта на  
нынешнем сложном рынке. И ошибка тут 
стоит дорого.

«В таком контексте архитектурные реше­
ния в благоустройстве выступают в каче­
стве мягкого мотивационного фактора. 
Они ненавязчиво создают атмосферу без­
опасности, подталкивают людей к взаимо­
действию при помощи продуманной струк­
туры, функций и эстетики», — рассказыва­
ет глава архитектурного бюро IQ Эрик Ва­
леев. В результате архитектурные проекты 
становятся не только объектами инженер­
ного и художественного творчества, но и 
средоточием культурного и социального 
взаимодействия.

Выбор концепции
Первое, с чего начинается любой проект, в 
том числе благоустройства, — выбор кон­
цепции. Один из первых вопросов, отмеча­
ет Эрик Валеев, — определение масштаба. 
Городская площадь и двор у жилого дома 
выполняют совершенно разные задачи, и 
подход к ним должен быть соответству­
ющим. Где-то нужно предусмотреть инфра­
структуру для мероприятий, гибкую орга­
низацию, направленные маршруты движе­
ния, а где-то — наоборот, сформировать 
камерную, защищенную от шума и лишней 
активности среду для отдыха и встреч в не­
больших группах. Исходя из этого, выбира­
ется степень озеленения, просчитываются 
количество и формат малых архитектурных 
форм, продумывается протяженность  
пересечения пешеходных и велосипедных 
дорожек.

Равноправными участниками процесса 
выступают и природные компоненты: зеле­
ные насаждения, водные объекты, рельеф и 
другие элементы ландшафта. Все они явля­
ются полноценными частями единой систе­
мы, которая в комплексе и называется  
благоустройством. И тут важно, чтобы каж­
дый элемент был гибким и адаптивным, 
поддерживал единство визуального языка и 
отвечал функциональным требованиям 
различных сценариев использования. «Без 
продуманной и органичной интеграции ар­
хитектурных решений с ландшафтным ди­
зайном невозможно создать по-настоящему 

комфортное, безопасное и эстетически 
привлекательное городское пространство 
— независимо от масштаба, будь то неболь­
шой частный двор или крупный обществен­
ный парк», — уверен Эрик Валеев.

Что касается стилистики, то, как считает 
партнер архитектурного бюро Syntaxis 
Александр Стариков, в ходе проектирова­
ния важно интегрировать благоустройство 
в общее концептуальное повествование, 
гармонично усилить и продолжить те реше­
ния, которые заложены в архитектуру. 
«Право на автономность в данном случае не 
работает, так как пространство должно 
быть визуально и функционально цель­
ным», — отмечает архитектор. Особенно 
важна целостность, когда архитектуру соз­
дает одно бюро, а благоустройство — дру­
гое. «Ключевую роль играют качество ком­
муникаций и умение работать в команде», 
— добавляет Александр Стариков.

Дань моде
В благоустройстве, как и в архитектуре, 
есть направления, мода. Специалист легко 
отличит благоустройство, созданное десять 
лет назад, от сегодняшнего.

В современных проектах благоустрой­
ства территорий жилых кварталов суще­
ствует несколько трендов.

Первый — выход на территорию из подъ­
ездов. Для взрослых и детей двор выступает 
местом укрепления социальных связей. 
«Чтобы сделать его более доступным, в ЖК 
предусматривают выходы из разных корпу­
сов в пространство внутреннего двора, ми­
нуя улицу. Если квартал расположен за го­
родом, на территориях размещают обще­
ственные зоны, детские площадки, места 
для барбекю, беседки для пикников», — до­
бавляет главный ландшафтный архитектор 
BLANK Анна Пучкова.

При этом такой выход должен быть без­
барьерным. Архитекторы для удобства мам 
с колясками, детей и маломобильных жите­
лей проектируют выходы из подъездов на 
уровне земли.

Второй тренд — подъем благоустройства 
на уровень стилобата. «Концепция, — рас­
сказывает Анна Пучкова, — пришла к нам 
из Скандинавии и быстро стала пользовать­
ся спросом».

Третий тренд — это многоуровневые 
ландшафтные пространства или парки на 
придомовой территории. Искусственные 
холмы, горки, насыпи не только позволяют 
сделать ландшафт более разнообразным, но 
и создают дополнительные игровые зоны в 
естественной среде.

Четвертый — активное использование 
МАФ и интеграция арт-объектов. «Малые 
архитектурные формы становятся все более 
причудливыми. Сейчас это не только фон­
таны или посадочные места. На территори­
ях жилых и деловых кварталов появляются 
скульптуры, инсталляции, часто от совре­
менных художников, известных в арт-
среде», — рассказывает главный архитек­
тор и партнер бюро MORS ARCHITECTS 
Дмитрий Макеенко.

Следующая тенденция — разработка 
детской инфраструктуры в формате плей­
хабов. «От детских площадок, созданных по 
стандартам и ГОСТам, мы пришли к прора­
ботанным многоуровневым пространствам 
для детей под открытым небом», — продол­
жает Дмитрий Макеенко. В плейхабах ак­
тивности разделяются по возрастам, а игро­
вые элементы и снаряды дополняются как 
раз вариациями благоустройства. Напри­
мер, часто в состав таких площадок включа­
ют зону «раскопок» с экскаваторами, вод­
ные развлечения (фонтаны или водоемы 
для игр), появляются тактильные элементы 
(стенки, скалодромы и т. д.). Все это позво­
ляет заметно разнообразить среду.

Больше внимания стало уделяться под­
ростковой аудитории — предусматривают 
скейт-парки, фотозоны, настольный теннис 
и пинг-понг, места для живого общения 
большими компаниями.

Озеленение обязательно
Конечно, никакое благоустройство невоз­
можно без озеленения. «С помощью зеленых 
насаждений, — рассказывает Дмитрий Ма­
кеенко, — отделяются шумные активные и 
спокойные тихие зоны, можно обособить ряд 
площадок, например, для занятий спортом 
или открытый кинотеатр на территории».

Интересной тенденцией последних лет 
Анна Пучкова считает дополнение откры­
тых благоустроенных зон для сообществ 
закрытыми помещениями — павильонами 
или отдельными комнатами в лобби. Такие 
общественные гостиные становятся про­
странством для работы, проведения празд­
ников и дней рождений, собраний жителей, 
общих занятий.

Интересно, что озеленение уже не огра­
ничивается только высадкой деревьев и  
кустарников. Оно присутствует в разных 
вариантах — вертикальное озеленение глу­
хих простенков, использование газонных 
решеток, посадка луговых многолетних 
трав и т. д. «Можно развивать эти истории 
до уровня, например, собственных фрукто­
вых садов, использования эксплуатируемой 

кровли в качестве экофермы или оранже­
реи, открытие в ЖК кафе с продуктами соб­
ственного производства», — продолжает 
Анна Пучкова.

Есть запрос и на эксплуатируемые кров­
ли, которые превращаются в общественные 
пространства, где можно отдохнуть, пооб­
щаться и побыть ближе к природе. «В неко­
торых городах мира зеленые кровли уже 
закреплены на законодательном уровне как 
способ компенсационного озеленения — 
это особенно важно для мегаполисов, где не 
хватает природных зон», — добавляет ди­
ректор по развитию TEGOLA Group Елена 
Кончакова.

Как не надо делать
Не обходится работа по благоустройству и 
без ошибок, которые чаще всего заключа­
ются в техническом исполнении и непроду­
манном функционале.

«Одно из распространенных явлений, — 
по словам Александра Старикова, — плохая 
система ливневой канализации и стоков, в 
результате чего после дождя двор превраща­
ется в болото. Такие казусы происходят из-
за того, что территория не оборудована до­
статочными системами для дренажа». При 
этом есть решение — дождевой сад, то есть 
засаженная растениями низкая площадь, 
куда стекает избыток воды. Это решение, 
считает архитектор и сооснователь архитек­
турного «Бюро А4» Сергей Марков, стоит 
масштабировать в российских городах для 
естественной очистки ливневых вод.

Еще одна частая ошибка — некор­
ректный выбор и ограниченность сценари­
ев, когда благоустройство не учитывает вре­
мена года и различные категории жителей.

Встречаются и ошибки в подборе расте­
ний, отсутствии ухода за ними, из-за чего 
увядают красивые саженцы, активно раз­
множаются более агрессивные растения, 
сорняки. В таком случае пейзаж быстро те­
ряет свой первоначальный вид, а то и вовсе 
становится похожим на пустырь.

«Интеграция архитектуры и благо­
устройства требует системного подхода, 
при котором каждая деталь продумывается 
с учетом как эстетических, так и практиче­
ских аспектов», — отмечает Эрик Валеев.

Хорошее и уместное благоустройство по­
зволяет не только подчеркнуть характер 
зданий, но и создать целостный, динамич­
ный городской ландшафт. Такой подход 
превращает урбанистический пейзаж в жи­
вое пространство, где архитектура, приро­
да и инфраструктура работают в едином 
ритме, улучшая качество жизни.

Установка на комфорт
Изменение подходов к обустройству дворов ЖК А
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